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LEI N°1121/2022

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE
SOLO RURAL PARA FINS DE
FORMAGAO DE SiTIOS DE RECREIO E,
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE NATIVIDADE-RJ, aprovou e eu sanciono a seguinte Lei.

Art. 1°. Consideram-se loteamentos ou condominios para fins de Sitio de Recreio, o parcelamento de gleba em
grandes lotes destinados a recreacdo e/ou residéncia, localizadas na area rural, que perderam as condi¢des de
exploracdo econdmica da terra (agricola, pastoril ou extracdo de minerais).

8 1° - Os loteamentos ou condominios de sitio de recreio poderdo ser aprovados nas areas rurais, mediante
autorizacdo do INCRA, conforme competéncia legal, e a comprovagdo que a terra perdeu as condi¢fes descritas no
caput deste artigo.

§ 2° - Os loteamentos ou condominios de sitio de recreio deverao ter lotes com area minima de 1.000m2 (mil metros
quadrados de area) e frente minima de 20m (vinte metros), ndo podendo em hipdtese alguma ser objeto de
desmembramento posterior a sua aprovagao.

8§ 3° - Toda a infraestrutura é de responsabilidade do empreendedor.

Paragrafo Unico. Nao serad permitido em area rural parcelamento resultante em area inferior a 20.000 m2 (vinte mil
metros quadrados), correspondendo ao médulo rural.

Art.2°. Nos parcelamentos do solo destinados a sitios de recreio, 0 memorial descritivo do empreendimento
registrado em cartorio devera constar a vedagéo a desdobramento e alteragéo do uso.

Art.3°. As unidades, quando da aprovacdo dos projetos das futuras edificacBes, conste area permeavel interna
minima de 70% (setenta por cento) em cada imovel, em relagdo a area total construida, a qual devera ser gravada na
matricula do mesmo.

Paragrafo Unico — Em caso de empreendimento anterior a data de publicacdo desta Lei, ndo se aplica o disposto
nesta Lei.

Art. 4° Fica expressamente proibida a alteracdo de loteamentos ja implantados e/ou em implantacdo para a
modalidade de parcelamento de solo prevista nesta Lei.

Art. 5°- No empreendimento deverdo ser reservadas areas para uso comum correspondente a, no minimo, 20%
(vinte por cento) da area parcelada da gleba, destinado a &rea verde.
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Art. 6°. Nenhum projeto de sitio de recreacdo localizado em area do municipio podera ter inicio sem prévia
autorizacao.

Art. 7°. Para solicitacdo de analise e aprovacdo da forma de parcelamento de solo que trata esta Lei, 0 proprietéario
ou empreendedor devera apresentar o projeto ao érgdo municipal competente com 0s seguintes documentos:

| — Requerimento acompanhado do respectivo projeto contendo:
a) nome e identificagdo do requerente por meio de copias autenticadas do RG e CPF;
b) localizacdo do imovel.

Il - Cépia autenticada do titulo de propriedade do imovel registrado no cartério competente e certiddo atualizada do
registro do imével;

Il - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do projeto de
parcelamento do solo;

IV - Trés vias do projeto de loteamento;
V - Memorial descritivo;

VI - Cronograma de implantagdo de infraestrutura basica, com duragdo maxima de 03 (trés) anos, podendo ser
prorrogado por mais 01 (um) ano, desde que a obra de infraestrutura basica esteja com no minimo 60% (sessenta
por cento) executada;

VII - Indicagdo de garantia para execugdo das obras de infraestrutura basica;
VIII - Licenga ambiental.

IX — Documentacdo do INCRA de descaracterizacdo de atividades econémicas de exploragdo da terra da gleba a
ser parcelada.

Art. 8°. Quanto as obras de infraestrutura para o parcelamento de solo na modalidade de que trata esta Lei, deverdo
atender aos seguintes requisitos minimos:

| — Vias de circulagdo com meio-fio, pavimentadas;
Il — Energia elétrica, observando os seguintes critérios:

a) o proprietario da area devera providenciar os equipamentos urbanos necessarios ao provimento de energia
elétrica, em localizacdo estratégica, de forma a permitir que a iluminacdo urbana e domiciliar seja realizada
posteriormente a partir desta instalaco;

b) mesmo que as obrigacdes de instalacdo da rede de energia sejam compartilhadas, o projeto elétrico devera ser
apresentado juntamente com os demais documentos exigidos no ato da aprovagéo do parcelamento de solo.

Il — Abastecimento de agua potavel, observando as exigéncias dos 6rgaos competentes.
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IV — Recolhimento e destinacdo de esgoto sanitario, observando os seguintes critérios e exigéncias dos 6rgdos
competentes.

V — Escoamentos de aguas pluviais, observando os seguintes critérios:

a) devido a permeabilidade das areas desta modalidade de parcelamento de solo, as obras de drenagem de aguas
pluviais poderdo ser dispensadas desde que ndo oferecam transtornos e/ou problemas nas vias municipais ja
existentes e seja implantado sistema de drenagem nas pistas de rolamento que previnam o desenvolvimento dos
processos erosivos e garantam a trafegabilidade e seguranga, mesmo nos periodos de chuva;

b) mesmo que as obrigagGes de infraestrutura de drenagem de &guas pluviais possam ser dispensadas pelo poder
publico municipal, projeto de drenagem de aguas pluviais devera ser apresentado juntamente com os demais
documentos exigidos no ato da aprovacao do parcelamento.

Art. 9°. A coleta de residuos solidos sera de exclusiva responsabilidade dos moradores ou proprietarios.

Art. 10. Nos parcelamentos do solo destinados a chécaras ou sitios de recreio serdo permitidas apenas edificagOes
até 2 (dois) pavimentos.

Art.11. Fica permitida a implantagdo de condominio com controle de acessos para esta modalidade de
empreendimento.

Do Projeto de Sitios Recreativos com Vistas a Aprovacao

Art.12. O projeto de parcelamento que trata esta lei, com vistas a aprovagédo junto aos 6rgdos competentes, devera
estar em conformidade com as diretrizes desta Lei, abrangendo pelo menos:

| — Trés vias do mapa da gleba ou planta urbana a ser loteada na escala minima de 1:1000 (um para mil), contendo:
a) divisdo da gleba em areas com respectivas dimensdes e numeracao;

b) sistemas de vias de circulacdo com respectiva localizacao e hierarquia,;

c) localizagéo de recursos naturais;

d) areas verdes;

e) areas nao edificantes;

f) equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou proximidades com respectivas distancias da area a
ser parcelada;

g) Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).
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I — Memorial Descritivo, detalhando:

a) o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

b) a descricdo da gleba e respectivas areas resultantes do fracionamento;
c) especificacdo das areas, areas verdes, areas de lazer, areas ndo edificantes, area a ser caucionada;
d) identificacdo das vias;

e) largura do leito trafegavel;

f) largura do passeio;

g) tipo de revestimento das vias;

h) especificagdo da infraestrutura;

i) confrontantes;

j) acessos principais;

k) rede de distribuicdo de energia elétrica;

I) sistema de coleta e destinacéo de residuos solidos.

111 — Planilha com a denominacao de areas;

IV — Planilha de custos da infraestrutura;

V — Projeto de rede de energia elétrica;

VI — Projeto de rede de abastecimento de agua;

VIl — Projeto do sistema de tratamento de esgoto;

VIII - Projeto de drenagem pluvial.

8§ 1° — Os projetos deverdo ser vistoriados por técnicos dos Setores Responsaveis da Prefeitura Municipal, os quais
emitirdo laudo de vistoria.

8 2° — A aprovacao final do projeto devera ser por meio de alvara e a emissdo da Certidao.

8 3°- As normas e requisitos desta Lei deverdo estar em conformidade com a Lei Municipal 21/91 — Parcelamento
do Solo.

Art. 13. As taxas referentes ao parcelamento de solo observardo as disposi¢des do Codigo Tributério Municipal.
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DA ALIENACAO DOS SITIOS RECREIO

Art. 14. A alienacgdo dos sitios recreio, por meio de contrato, somente podera ocorrer apds o registro do projeto
junto ao Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 15. O contrato de compra e venda ndo autoriza o adquirente a construir antes de concluidas as obras impostas
ao empreendedor, conforme o Artigo 8°, desta Lei.

Art. 16. O contrato de compra e venda constara a responsabilidade do adquirente, como conddmino e
proporcionalmente a area de sua chacara, pelas despesas com obras e servigos do condominio.

Art. 17. O contrato de compra e venda constara que a escritura publica definitiva serd outorgada somente ap6s
concluidas e recebidas as obras do empreendedor.

Art. 18. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo de sitio recreio responderao civil e penalmente
pelas infragBes cometidas contra a legislacdo e em especial a de prote¢do ao solo e ao meio ambiente.

Art. 19. Os casos omissos na presente Lei serdo analisados e julgados pelo 6rgdo competente do Municipio, com
base na legislagdo municipal, estadual e federal que rege a matéria.

Art. 20. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgdo, revogando disposi¢fes em contrério.

Natividade-RJ, 28 de junho de 2022.

Severiano Antdnio dos Santos Rezende

Prefeito Municipal
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