PREFEITURA D€

I NAI IVI DAM REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

NAIMDADE ~ J Natividade para todos! PREFEITURA MUNICIPAL DE NATIVIDADE

DISPENSA N° 16/2024
PROCESSO ADM: 921/2025

TERMO DE REFERENCIA

1. DADOS
UNIDADE REQUISITANTE [SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
UNIDADE GESTORA PREFEITURA MUNICIPAL DE NATIVIDADE-RJ
2. OBJETO:

DESCRICAO

CONTRATACAO DE EMPRESA PARA PRESTACAO DE SERVICO
ESPECIALIZADO PARA EMISSAO DE LAUDO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA, OU SEJA, RELATORIO TECNICO ELABORADO POR
PROFISSIONAL DEVIDAMENTE HABILITADO EM CONFORMIDADE COM
AS NORMAS VIGENTES DE IMOVEIS A SER ALUGADOS PARA MUNICIPIO.

3. FUNDAMENTO LEGAL:

3.1 As partes contratantes declaram-se sujeitas as clausulas e condi¢Ges de sua proposta
e do termo de referéncia que originou esta contratacdo, as regulamentacbes aplicaveis a
espécie e, em especial, o art. 75, inciso Il, da Lei n.° 14.133/2021 - normas gerais de licitacdo

e contratacdo publica.

4. ESPECIFICACOES TECNICAS E VALOR ESTIMADO:

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

OBJETO: Prestacdo de servico especializado para emissdo de Laudo de Avaliacdo .

. et R - . i CATSER:
Imobiliaria, ou seja, relatdrio técnico elaborado por profissional devidamente habilitado em 876
conformidade com as normas vigentes de imdveis a ser alugados para Municipio.

ITEM DESCRICAO ONT VALOR UNT

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

RELATORIO TECNICO ELABORADO POR
PROFISSIONAL DEVIDAMENTE HABILITADO EM
CONFORMIDADE COM AS NORMAS VIGENTES DE

1. IMOVEIS A SEREM ALUGADOS PARA O MUNICIPIO. 01 R$1.178,14

- Imdvel sito a Praca Alcenor Lengruber Boechat, n° 15,
loja 02, Bairro Avenida, Natividade/RJ.
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

RELATORIO TECNICO ELABORADO POR
PROFISSIONAL DEVIDAMENTE HABILITADO EM
CONFORMIDADE COM AS NORMAS VIGENTES DE

2. | IMOVEIS A SEREM ALUGADOS PARA O MUNICIPIO. 01 R$1.178,14
- Imovel sito a Rua. Pref. Altair Alves Ribeiro, 201 - Nossa
Sra. Lourdes, Natividade - RJ, 28380-000
TOTAL R$ 2.356.28

VALOR TOTAL ESTIMADO: R$ 2.356,28 (dois mil trezentos e cinquenta e seis

reais e vinte e oito centavos).

OBS: Qualquer divergéncia entre a descricdo deste termo de referéncia com a
descri¢do completa do CATSER prevalece a descri¢do deste termo de Referéncia.

4.1 Do prazo de validade da proposta:

411 O prazo de validade da proposta comercial, caso ndo seja informado pelo
fornecedor serd de 30 (trinta) dias contados da data limite para apresentacdo das propostas,

observado o disposto no caput e paragrafo Gnico do art. 183 da Lei Federal n® 14.133/2021.

S. JUSTIFICATIVA DE CONTRATACAO E DO QUANTITATIVO:

5.1 Da necessidade da contratacao:

O presente objeto faz-se oportuno pela necessidade de se contratar um profissional
técnico, por meio de empresa, que ndo pertence ao quadro da Prefeitura Municipal de
Natividade-RJ se deve ao fato de que somente um profissional capacitado em Avaliacdo de
Imbveis e com habilitacdo legal, pode proporcionar a seguranca e a confiabilidade requerida
em uma avaliacdo, cabendo ressaltar que, no presente momento, 0 Municipio ndo conta com
servidor(a) devidamente capacitado(a) e habilitado(a) para executar esta tarefa, dentro dos

seus quadros de servidores.

5.2  Os Laudos de Avaliagdo Patrimonial visam determinar o valor de mercado para

atualizagdo de possivel locagdo de 02 (dois) imdveis de interesse da Municipalidade.
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6. CLASSIFICACAO DO OBJETO: (X) Prestacdo de Servico

6.1 NATUREZA DO OBJETO:  (X)Comum () Especial

7. SUBUBCLASSE DA CLASSIFICACAO NACIONAL DE ATIVIDADES
ECONOMICAS — CNAE:

CNAE: 6821-8/01.

8. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO E CRITERIOS DE
JULGAMENTODAS PROPOSTAS:

8.1 As empresas interessadas em participar deste procedimento de contratacdo, deverdo
atender os critérios conforme descrito na Lei Federal n°® 14.133/2021. Sendo assim o
julgamento das propostas apresentadas, serd realizado segundo o critério de MENOR
PRECO GLOBAL.

8.2 O modo de disputa sera ABERTO e FECHADO, conforme previsto no art. 56,
incisoll, da Lei n.° 14.133/2021.

8.3 Portanto, apds a verificacdo do menor prego e quando solicitado pela administracéo,
a empresa vencedora devera encaminhar a essa administracdo, a documentacao descrita neste

termo de referéncia.

8.4  As propostas serdo recebidas até o dia 17/02/2025 as 23:59 horas, concomitantemente
ao recebimento das propostas no email setordecompraspmn@gmail.com ou protocolado ou
presencial junto a este orgdo e, essas, deverdo conter no minimo os seguintes dados da
empresa licitante: razdo social, namero de CNPJ, endereco, numero de telefone, email, nome
do representante legal da empresa, descrigdo do item, valor unitario/e total. Devendo assim ser

assinado e datado.

8.5  Poderdo participar do processo licitatorio os interessados do ramo de atividade
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pertinente ao objeto da contratacdo que atenderem a todas as exigéncias e condigdes contidas
neste edital e seus anexos.

8.5.1. Poderdo participar do processo licitatorio todas as empresas interessadas, no
entanto, para que seja observado o beneficio da Lei Complementar 123/2006, nos casos dos
editais que enquadrarem no Art. 75, incisos | e 1l da Lei 14.133/2023, seréa feita a anélise das
propostas e documentos e habilitacdo primeiramente das empresas classificadas como
microempresas (ME) ou empresas de pequeno porte (EPP), seguindo a ordem de classificagéo
das mesmas, dando preferéncia a contratacdo destas, desde que atendar a todas as exigéncias e
condicdes contidas neste Edital e seus Anexos.

8.5.1.a. Ndo havendo interessados classificados como microempresas (ME) ou
empresas de pequeno porte (EPP), a aquisicdo seré estendida a qualquer interessado do ramo

de atividade, sem restrigdo de classificagéo fiscal.

8.6  Estardo impedidos de participar de qualquer fase do processo os interessados que se
enquadrarem em uma ou mais situagdes abaixo discriminadas, em atendimento ao art. 14 da
Lei 14.133, de 2021:

8.6.1 autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quando a licitacdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ele
relacionados;

8.6.2 empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboracdo do projeto
basico ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente,
controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a
voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitacdo versar sobre obra, servigos ou
fornecimento de bens a ela necessérios;

8.6.3 pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilidade
de participar da licitacdo em decorréncia de san¢do que lhe foi imposta;

8.6.3.1 a sancdo de impedimento de licitar, disposta no Art. 156, Il da Lei

14.133/2021, impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da

Administracdo direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sancao;

8.6.3.2 a sancdo de declaracdo de inidoneidade, disposta no Art. 156, IV da Lei

14.133/2021, impedird o responsavel de licitar no &mbito da Administracdo direta e

indireta de todos os entes federativos.

8.6.4 aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
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financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade contratante ou com agente
publico que desempenhe funcao na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato,
ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o terceiro grau;

8.6.5 empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

8.6.6 pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos posteriores a divulgacdo do
edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de
trabalho infantil, por submisséo de trabalhadores a condi¢BGes anédlogas as de escravo ou por

contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislacdo trabalhista.

8.7 O prestador de servico seréd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
dispensa de licitacdo, com fundamento na hipotese do art. 75, inciso Il, da Lei n.°
14.133/2021.

8.8 SERAO DESCLASSIFICADAS AS PROPOSTAS QUE:

8.6.1 Contiverem vicios insanaveis.

8.6.2 Nao obedecerem as especificagdes técnicas pormenorizadas no edital.

8.6.3 Apresentarem pre¢os inexequiveis ou permanecerem acima do orgamento
estimado para a contratacao.

8.6.4 Nao tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela
Administracéo.

8.6.5 Apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do edital, desde
gue insanavel.

8.6.5.1 A verificacdo da conformidade das propostas podera ser feita exclusivamente

em relacdo a proposta mais bem classificada.

8.7 EM CASO DE EMPATE ENTRE DUAS OU MAIS PROPOSTAS, SERA
UTILIZADO O SEGUINTE CRITERIO DE DESEMPATE:

8.7.1 Disputa final, hipdtese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova
proposta em ato continuo a classificacdo no prazo de até 24 horas contados a paritr da
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divulgacdo do resultado;
8.7.2 Persistindo o empate serdo usados como critérios dos incisos do art. 60, da lei
14.133/21.

8.8 SERAO DESCLASSIFICADAS AS PROPOSTAS QUE:

8.8.1 Contiverem vicios insanaveis.

8.8.2 N&o obedecerem as especificagdes técnicas pormenorizadas no edital.

8.8.3  Apresentarem precos inexequiveis ou permanecerem acima do orcamento
estimado para a contratacgéo.

8.8.4 N&o tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela
Administracéo.

8.8.5 Apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do edital,
desdeque insanavel.

8.8.5.1 A verificagio da conformidade das propostas podera ser feita

exclusivamenteem relagdo a proposta mais bem classificada.

8.9 EM CASO DE EMPATE ENTRE DUAS OU MAIS PROPOSTAS, SERA
UTILIZADO O SEGUINTE CRITERIO DE DESEMPATE:

8.9.1 Disputa final, hipotese em que os licitantes empatados poderao apresentar nova
proposta em ato continuo a classificacdo no prazo de até 24 horas contados a paritr da
divulgacdo do resultado;

8.9.2 Persistindo o empate serdo usados como critérios dos incisos do art. 60, da
lei 14.133/21.

9. DO PRAZO E LOCAL DE ENTREGA DO OBJETO:

9.1 A prestagdo de servigo devera ser realizada nos imoveis e enderecos descritos neste

termo, no prazo de 05 (cinco) dias, apds ordem de servico, nos horarios das 08:00 as 17:00 h,

observando as caracteristicas apresentadas pela administracdo e especificadas na proposta

apresentada.
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9.2  Os servigcos deverdo ser compativeis conforme a descricdo do objeto, ndo podendo
conter danos, avarias no todo ou em parte, a empresa vencedora devera substitui-lo no prazo
estabelecido formalmente pela Administracdo, observando as condicGes estabelecidas para o
fornecimento, sob pena de lhe serem aplicadas as san¢Ges administrativas estabelecidas pela

legislacéo.

9.3 Na&o serd realizado pagamento de frete ou deslocamento a parte, proposta deve

contemplar a entrega do item em sua totalidade sem custos extras.

10 REQUESITO DA CONTRATACAO:

10.1 DAS NORMAS TECNICAS PARA AVALIACAO:

10.1.1 Devera atender as especificacbes minimas de Termo de Referéncia para
avaliacdo imobiliaria atendendo todos os parametros das Normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas da ABNT, em especial as NBR n° 12.721/2006 e NBR n° 14.653 Norma de
Avaliacdo de Bens e 1 a 4, a Instrucdo Normativa SPU n® 5, de 28/11/2018 sobre as
recomendacdes de avaliacdo de bens e premissas do IBAPE — Inst. Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias em Engenharia e Tabela Base de Calculo em indices de construgdo civil aplicaveis,
INCC, Cub, composicdo de custo, utilizacdo de Sistema de inferéncia estatistica — SisDEA,

atendendo aos requisitos solicitados de acordo com cada caso especialmente.

10.2 SUSTENTABILIDADE

10.2.1 Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢do do
objeto, devem ser atendidos 0s seguintes requisitos:

10.2.1.1 Observar os principios de sustentabilidade contidos na Lei 14.133/2021, na

Lei 12.305/10 (Politica Nacional de Residuos Solidos) e demais legislacdes

especificas, adotando ainda, na execucdo do objeto contratual, praticas de

racionaliza¢do no uso de materiais e servigos quando cabivel.

10.3 DA EXIGENCIA DE CARTA DE SOLIDARIEDADE
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10.3.1 Nd4o sera exigido Carta de Solidariedade emitida pelo fabricante.

104  SUBCONTRATACAO

10.4.1 Trata-se de objeto comum e que techicamente ndo demanda a necessidade

desubcontratacéo por parte da Contratada.

10.5 GARANTIA DA CONTRATACAO

10.5.1 Na&o havera exigéncia de garantia contratual da execucao.

11 FORMA DE PAGAMENTO:

111 O prazo de pagamento sera de até 30 (trinta) dias, em ordem cronol6gica de
empenho, por meio de transferéncia eletrdnica, apds a execucdo do objeto, e mediante a
entrega da Nota Fiscal, previamente atestada pelo recebedor autorizado, conferida, aprovada
junto a administracdo municipal e devidamente acompanhada das certidGes Negativas de
Débito para com a Fazenda Pablica Federal e Municipal da sede da contratada, bem como em

relacdo ao FGTS.

11.2 N&o sera aceita nota fiscal que contenha rasura, ou apresente descri¢do da prestacao

deservico em desacordo, com este termo, contrato caso houver e proposta da contratada.

12 DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

12.1 Manter a regularidade fiscal e trabalhista durante a vigéncia do Contrato, bem como
apresentando, por ocasido da contratagcdo, 0s seguitnes documentos, certidoes Negativas de

Débito para com a Fazenda Publica Federal e Municipal, bem como em relagdo ao FGTS.

13 OBRIGACOES DA CONTRATADA:

13.1 A Contratada obrigar-se-a:

13.1.1 Realizar a prestacdo de servico no local e prazo designados e em estrita
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conformidade com as especificacbes e exigéncias constantes do presente Termo de
Referéncia;

13.1.2 Executar a prestagdo de servico dentro dos padrdes estabelecidos pela
Secretaria, de acordo com as especificagdes, responsabilizando-se por eventuais prejuizos
decorrentes do descumprimento das condigdes estabelecidas;

13.1.3  Corrigir/substituir, as suas expensas, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
apo6s notificacdo formal, a prestacdo de servico em desacordo com as especificacOes,
conforme anexos e com as respectivas propostas, ou que apresente vicio de ma prestacgéo.

13.1.4 Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela Contratante, cujas
reclamacdes se obriga a atender prontamente, bem como dar ciéncia imediatamente e por
escrito, de qualquer anormalidade que verificar quando da execucéo do contrato;

13.1.5 Prover todos 0s meios necessarios a garantia da plena operacionalidade
da prestacdo de servico, inclusive considerados os casos de greve ou paralisacéo de qualquer natureza;

13.1.6  Comunicar imediatamente a contratante sobre qualquer alteracdo ocorrida no
endereco, conta bancaria e outros julgaveis necessarios para o perfeito cumprimento do
contrato;

13.1.7 Arcar com todas as despesas relativas a prestacdo de servico, incluindo

deslocamento.

14 OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

14.1 O Contratante obrigar-se-a:

14.1.1 Emitir ordem de fornecimento estabelecendo dia, hora, quantidade, local e
demais informacdes que achar pertinentes para 0 bom cumprimento do objeto;

14.1.2 Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execucdo das
obrigacGes contratuais, inclusive permitindo o acesso de empregados, prepostos ou
representantes da contratada as dependéncias do Orgdo contratante, prestando-lhes os
esclarecimentos pertinentes;

14.1.3 Comunicar/Notificar a empresa Contratada sobre possiveis irregularidades
observadas na prestacdo de servigo, para imediata correcdo e/ou substituicéo;

14.1.4 Rejeitar, no todo ou em parte, 0 objeto executado em desacordo com as
obrigacOes assumidas pelo prestador;

14.1.5 Efetuar o pagamento 8 CONTRATADA, nas condiges estabelecidas.
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15 SANCOES:

15.1 Pelo descumprimento total ou parcial das condigdes propostas neste termo,

podendoser aplicada a contratada sancdes, previstas na Lei n°® 14.133/21;

15.2 Multa sobre o valor total da contratagdo, para os casos de atraso, sem a devida
justificacdo e apos aceitacdo pela Administracdo Municipal.

16 DOTACAO ORCAMENTARIA:

16.1 A presente contratacido estd amparada no seguinte recurso orgamentario para o

exercicio de 2024:

Unidade: SEC. DE ADMINISTRACAO
Elemento: O.S.T.P. JURIDICA

Codigo: 3.3.90.39.00

Recursos: ROYATIES FEDERAL

17 DA EXECUCAO:

17.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as normas da
Lei 14.133/2021, respondendo cada uma pelas consequéncias de sua inexecuc¢do total ou

parcial;

18 GESTAO E FISCALIZACAO:

18.1 Ficam os seguintes servidores responsaveis pela gestdo e fiscalizacdo do objeto,
nos termos disciplinados nos art. 117 e 7°, da Lei federal n® 14.133/21.

LILIANE VIOTI DE OLIVEIRA - Fiscal (Portaria GP: 230/2025)
MATHEUS FARINAZZO CORDEIRO - Gestor (Portaria GP: 230/2025)

19. DO PRAZO DE VIGENCIA
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19.1 O presente objeto se enquadra como fornecimento continuo?

( )SIM (X) NAO

19.2 O prazo de vigéncia da contratacdo é de 30 (trinta) dias contados a partir da data de

pedido de empenho.

20 CONDICOES GERAIS:

20.1 No caso de todos os fornecedores restarem desclassificados ou inabilitados
(procedimento fracassado), a Administracdo podera:

20.1.2 Republicar o presente aviso com uma nova data.

20.1.3 Valer-se, para a contratacdo, de proposta obtida na pesquisa de precos que
serviu de base ao procedimento, se houver, privilegiando - se 0S menores pregos, sempre que

possivel, e desde que atendidas as condi¢des de habilitacdo exigidas.

20.2 Ficara aberto o prazo de (03) trés dias Uteis para recurso apés a publicacdo do

resultado.

20.3 A Secretaria Municipal de Administracdo reserva-se o direito de cancelar o
procedimento de contratacdo, se 0s produtos estiverem em desacordo com o previsto na

contratacdo, amparado na Lei federal 14.133/21.

20.4 As informac6es deverdo ser acompanhadas em sitio oficial da Prefeitura Municipal
de Natividade/RJ, no endereco: https://natividade.rj.gov.br/dispensa e esclarecimentos
através do telefone: (22) 3841-1051 / (22) 99224-8738, elou email:

setordecompraspmn@gmail.com.

Natividade/RJ, 12 de Fevereiro de 2025.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Prefeitura Municipal de Natividade
Praca Ferreira Rabello, n°04 — Centro, Natividade — RJ. CEP.: 28.380-000
- Tel./Fax: (22) 3841-1051
Site: www.natividade.rj.gov.br
E-Mail: setordecompraspmn@gmail.com
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