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LEI N° 1371/2025

DISPOE SOBRE A AFETACAO DE IMOVEL DE
PROPRIEDADE DO  MUNICIPIO  DE
NATIVIDADE PARA USO INSTITUCIONAL DA
CAMARA MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NATIVIDADE, RJ, no uso das atribuicdes legais que Ihes
sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio, faz saber que a Céamara Municipal

aprovou, e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o poder Executivo autorizado a promover a afetagdo patrimonial, com
destinacao especifica, do imovel de titularidade do Municipio de Natividade, situado na
esquina da Rua Pref. Thiago de Oliveira Vargas com Rua Rita Vieira de Faria (Praca
Maria Altina — Bairro Balneario), nimero 26 (Area C), inscricdo 6797 no BCI (Boletim de
Cadastro Imobiliario), ao uso institucional da Camara Municipal, com a finalidade

exclusiva de construgdo, instalacéo e funcionamento de sua sede prépria.

Art. 2° A afetacdo prevista no artigo anterior tem carater especifico e condicionado a
estrita observancia da destinacdo ora estabelecida, ficando expresamente vedada
qualquer utilizacdo do imovel para finalidade diversa, bem como sua cesséo, alienacdo ou

subconcessao a terceiros, ressalvada autorizacao legislativa superveniente.

81° A Camara Municipal devera iniciar as obras de construcao de sua sede no prazo de
24 (vinte e quatro) meses, contados da publicacdo desta Lei, e conclui-las no prazo

maximo de 60 (sessenta) meses.

82° O descumprimento das condi¢cdes previstas neste artigo implicara a desafetacao
automatica do imovel e sua reversao a categoria de bem dominical, retornando ao acervo
patrimonial de livre administracdo do Poder Executivo, sem necessidade de notificagéo

judicial ou extrajudicial.

Prefeitura Municipal de Natividade
Praca Ferreira Rabello, n°04 — Centro, Natividade — RJ. CEP.: 28.380-000
- Tel./Fax: (22) 3841-1051
Site: www.natividade.rj.gov.br
E-Mail: prefeito@natividade.rj.gov.br




> « REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

7. PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTADO DO RIO DE JANEIRO
il PREFEITURA MUNICIPAL DE NATIVIDADE
%" NATIVIDADE .. crc oo prerermo

Art. 3° O poder Executivo deverd adotar as providéncias administrativas cabiveis a

formalizacdo da afetacdo no registro patrimonial e, se necessario, promover pertinentes

junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente.

Art. 4° As despesas administrativas decorrentes do cumprimento desta Lei correrdao por
conta do orcamento do Poder Executivo, podendo ser compensadas por instrumentos de

cooperacdo entre os Poderes.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Natividade, 12 de junho de 2025.

Marcos Antonio da Silva Toledo
Prefeito Municipal
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliacdo foi elaborado por solicitacdo da Secretaria
Municipal de Administracdo — Prefeitura Municipal de Natividade/RJ.

FINALIDADE DO PARECER TECNICO

A finalidade do presente parecer é apresentar elementos ao processo, para
atendimento do requisitante, com intuito de afetacdo do imével de propriedade do
municipio de Natividade para uso institucional da Camara Municipal.

OBJETIVO DA AVALIACAO

O valor de mercado foi baseado em pesquisa imobiliaria na regido das areas do
imovel avaliado.

PRESSUPOSTOS E RESSALVAS

N&o foi possivel encontrar ofertas de terrenos das mesmas dimensdes, portanto
foram adotados fatores para equalizacao.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

Para efeitos da avaliacdo a area foi considerada livre de penhoras, arresto ou,
onus de qualquer natureza. Os elementos para a elaboracdo deste trabalho foram
colhidos na Secretaria Municipal de Receita.

OBJETO

O objeto desta avaliacdo € 1 (um) lote de terreno, sem constru¢do, com area total
de 457,50m?, situado na Praca Maria Altina, Bairro Balneario, nesta cidade, com as
seguintes confrontacdes e dimensdes: medindo 15,00 metros de frente para a Rua Rita
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Vieira de Faria; pelo lado direito, medindo 30,50 metros, confrontando com a Rua

Prefeito Thiago de Oliveira Vargas; pelo lado esquerdo, confrontando com a Escola
Municipal Jodo Fernandes; e, nos fundos confrontando com a Praca Maria Altina.

1s.00m -

30:50m

BENFEITORIAS

Vistoria in-loco, verificou-se que ndo ha benfeitorias necessérias, Uteis ou
voluptuarias.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

As leis, decretos, restricbes e normas relacionadas a seguir contém disposi¢coes
gue devem ser acatadas, salvo quando disposicdes especificas legais imponham a
exigéncias legais mais restritivas.

. Resolugdo do COMETRO, Resolugdo n° 12, de 12/10/1988 — Quadro Geral de
Unidades de Medida.

.Decreto Federal n°® 81.621 de 03/05/1978 - Quadro Geral de Unidades de Medida.

.Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA) Resolucdo n° 345 de

27/07/1990; Normas para avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - Instituto
Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia:

.NBR 14653-1 — Avaliacdes de bens — Parte 1: Procedimentos gerais;
.NBR 14653-2 — Avaliacdes de bens — Parte 2: ImoOveis urbanos;
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CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Foram realizadas pesquisas no més de maio de 2025 na regido do avaliando, e
os elementos foram devidamente homogeneizados, a situagdo do avaliando, visando
obter o melhor valor para o atual contexto de mercado, Adotou-se Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado para o calculo do valor do lote, praticado na regido
geoecondmica préoxima da localizacdo da area a ser avaliada, cujos calculos foram
elaborados com base na metodologia de tratamento por fatores para a determinacédo do
valor unitario de terreno (R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos lotes comparativos
(exemplo éarea, frente, profundidade, localizacdo, etc.) sdo homogeneizados para
representar as situacdes do lote paradigmas (referéncia de uma determinada regiao).
Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel avaliando,
verificam-se alguns negécios realizados e alguns imoveis disponibilizados em oferta, fato
gue indica um mercado de média valorizacao, assim pode-se concluir que a sua liquidez
€ média.

VALORES MEDIOS DA AREA/LOTE AVALIADO

.Area (m?) — 457,50 m2
.Valor unitario/m? = R$416,67

. Total: R$ 190.626,53

Adotamos o valor total da area, ora avaliado de R$190.626,53 (Cento e noventa
mil e seiscentos e vinte e seis reais e cinquenta e trés centavos), como valor venal de
mercado mais representativo, correspondente ao imovel com area de 457,50 m2, objeto
da presente avaliacao.

Natividade, 29 de maio de 2025.

MARCELO TOSTES PINTO PERDIGAO
ENGENHEIRO CIVIL
CREA RJ 2019111659
PORTARIA GP N° 354/2025
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